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ReaL EsTATE MAKELAARS

ERA De Bree

Vraagprijs € 475.000 k.k.



OVER ERA

ERA is een internationaal samenwerkingsverband
van kwaliteitsmakelaars.

ERA-makelaars werken volgens een uitgekiend
geintegreerd marketingsysteem.

Daardoor weten zij de meeste en meest hechte
relaties met woonconsumenten tot stand te
brengen. ERA-makelaars zijn empatisch. Ze
werken vanuit de behoefte van de opdrachtgever,
maar ook vanuit hun eigen gedrevenheid om full
service te bieden. Als opdrachtgever wordt al het
werk u uit handen genomen. U kunt zich richten
op de volgende fase in uw leven.

De meerwaarde van een ERA-makelaar

Een huis verkopen tegen het beste resultaat is
vakwerk. Vooraf is het een kwestie van vertrouwen,
achteraf heeft u het bewijs. ERA-makelaars leggen
u vooraf uitgebreid uit wat er komt kijken bij de
verkoop van een huis. Bovendien maken zijj
inzichtelijk, aan de

hand van uw behoeften, wat het voordeelis van de
individueel op maat gemaakte dienstverlening van
ERA. Sterk door Servicel is ons motto.

De voordelen van een ERA-makelaar

Om maar een paar te noemen van de 10 voordelen
van het (ver)kopen van uw huis met een ERA-
makelaar: het levert u gemak, tijd, zekerheid,
gemoedsrust, effect en veiligheid op. De ERA-
makelaar loopt voorop met innovatieve methoden
om uw huis te verkopen. Hij is daarbij gefocust op uw
behoeften en het behalen van het hoogst haalbare
resultaat, namelik de beste prijs.

Bovendien geniet je als koper van een huis met

ERA garantie van de zekerheid van kostendekkende
reparaties op installaties en apparatuur. ERA-
makelaars waarderen hun klanten en blijven bij met de
markt. Anders dan andere makelaars, verkopen ERA-
makelaars de helft van hun huizen binnen zes
maanden dankzij een efficiént verkoopactieplan en

een unieke marketingmix.

ERA.




Soort woning
Bouwtype

Status

Bouwjaar
Energielabel
Ligging
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamers
Tuin

eengezinswoning
hoekwoning
beschikbaar
1960-1970

C

aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht
69 m?

N5 m?

280m3

5

4




OMSCHRIJVING

HOEKWONING MET VOOR-, ACHTERTUIN EN VRIJ UITZICHT.

Deze mooie en uitstekend onderhouden hoekwoning is gelegen aan een rustige straat. Uniek aan deze
sfeervolle woning is de ligging tegenover het groen en een smal (vaar)water. De mogelijkheid is er dan ook
om naar bijvoorbeeld de grachten van de gezellige binnenstad van Utrecht te varen. Deze mooie en
comfortabele woning met vrij uitzicht is in 2016 en 2020 grotendeels gerenoveerd. De keuken,
vloerafwerking, toilet en de badkamer zijn mooi en vernieuwd. Tevensis er op de zolder een grote dakkapel
geplaatst. Er zijn volop opbergmogelijkheden zoals in de berging en de ruime overkapping. Ideaal voor het
stallen van fietsen of een motor.

De woning met het gunstige energie(zuinige)label C is voorzien van vioer-, dak- en muurisolatie.

Ideale en centrale ligging dichtbij winkelcentrum en rivier de Vecht. Het (stads)centrum van Utrecht is op ca.
5 minuten fietsafstand. Het Noorderpark, Fort aan de Klop en de Maarsseveense plassen zijn eveneens op
korte afstand gelegen. De snelwegen A2, A28, A27 zijn vanaf de woning makkelijk te bereiken.

INDELING

Begane grond: entree, hal, toilet, trapkast met wasmachine-aansluiting en meterkast. Woonkamer met nette
open (hoek-opgestelde) keuken v.v. inbouwapparatuur. Via de keuken aan de achterzijde is de achtertuin
toegankelijk met berging, overkapping en (afgesloten) achterom.

Eerste verdieping: overloop met toegang tot de drie slaapkamers, badkamer met dubbele wastafel en
douche.

Tweede verdieping: via een vaste trap is een ruime zolderkamer met dakkapel bereikbaar.

OVERIG

Woonopperviakte is 69m2 en 15m2 overig inpandig (samen maar liefst 84m?2!). De zolder heeft een
plafondhoogte van ca. 1.93. Daarom is dit overige inpandige ruimte genoemd.

Erfpachtis eeuwigdurend afgekocht.

CV ketelis voor ca. € 28,49 euro per maand gehuurd. Koper dient de huur van de CV ketel over te nemen.

Vrijplijvende en indicatieve informatie.
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Inrichting werkkamer eerste verdieping

- Donkergrijze kledingkast zolder

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- Luxaflex eerste verdieping

- Gordijn dakraam zolder

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

-oven

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Keukenaccessoires, te weten
- Kruidenrekjes

- Houten kastje inclusief prullenbak naast achterdeur

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

Blijft achter

X X X X X

Gaat mee

Ter overname



LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving
- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- wastafelmeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Metalen stelling in schuur en plank bij kliko's

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten

CV: Moet worden overgenomen

Blijft achter
X
X
X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Verheulstraat 1

Q 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 mei 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Lauwerecht
Sectie B
Perceel 7454

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster







